Banyaszolgalom alapitasanak hatasa a mezogazdasagi ingatlanokra

Megkezdédott a NABUCCO nemzetkozi gazszallitd vezeték hazai épitésének az engedélyezési eljarasa. A
vezeték 2014-ig tartdo épitése - a negyven méter széles €pitési nyomvonalon - tobb mint tizezer fold,- és
ingatlantulajdonost érint majd Magyarorszagon. Ez a kozel 400 milliard forintos Osszkoltségvetésii Orias-
beruhdzas 383 km hosszan halad keresztiil hazdnkon. Az elhelyezési munkalatok a Maké — Hodmezdvasarhely
— Szentes — Kecskemét — Rackeve — Mosonmagyarovar képzeletbeli atlo mentén folynak majd Nagylaktol
Hegyeshalomig. A kiilonleges acélbol késziil6 csdvezeték atmérdje kozel masfél méter, lizemi nyomasa 65-100
bar kozott lesz, és a benne szallitott gaz mennyisége eléri az évi 31 milliard kébmétert. Kézben a Nabucco
mellett gézerével folyik, a Magyarorszagot szintén atszelé masik konkurens gazvezetéknek, a Déli Aramlatnak
az eldkeészitése is.

Ezeknek a nagyberuhdzasoknak az aktualitisa miatt érdemes Osszefoglalni azokat a fontos tudnivalokat,
amelyek hasznosak lehetnek az ingatlan-tulajdonosok szamara, barmely szénhidrogén szallitd vezeték épitése
kapcsan lesznek érintettek. Reméljiik, hogy senki nem fog megrémiilni, ha kap majd egy kartalanitasi ajanlatot,
¢s joval felkésziiltebben tud a sajat érdekében intézkedni. A foldtulajdonosok kellé tajékozottsaga lerdviditheti a
szolgalmi megallapodasok elokészité szakaszat, ezaltal a vezetékek 1étesitési ideje lerovidiil, és az €pités soran
igénybe vett mez6gazdasagi teriileteiket is hamarabb visszakaphatjak a miiveldik.

Banyaszolgalom alapitasa

A banyavallalkozonak egy idegen ingatlanon torténé szénhidrogén szallitovezeték épitési munkainak
elvégzéséhez, késObb a vezeték lizemeltetés¢hez ¢és az ezzel egylitt jard szolgalmi korlatok keletkeztetéséhez,
valamint a szolgalomnak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez az érintett ingatlantulajdonos
hozzéjaruldsa sziikséges. Ezt a hozzajaruldst a banyavallalkozé kartalanitasi ajanlat megkiildésével
egyidejlileg kipostazott banyaszolgalmi jogi megallapodasok keretében szerzi meg. Az ajanlatnak tartalmaznia
kell a kartalanitds modjat és mértékét is, igy az ingatlantulajdonosnak mérlegelési lehetdsége van.

A megallapodasok alairasaval az ingatlantulajdonos véglegesen ¢és visszavonhatatlanul hozzajarul a vezeték
épitésére feljogositd elhelyezési szolgalmi jog alapitasahoz, valamint a vezeték késobbi mikddtetdjének az
iizemeltetési szolgalmi jog alapitasat is biztositja, amennyiben a megallapodas az tizemeltetésre is kitért.

Az elhelyezési ¢és az tlizemeltetési szolgalom - igaz eltér6 mértékben, de kiilon-kiilon is - az ingatlan
értékcsokkenését okozza, ezért mindkét esetben megilleti a tulajdonost az ingatlan értékvesztésével aranyos
kartalanitas. Ha a kartalanitasi ajanlat maradéktalanul nem tartalmazza az elszenvedett veszteségeket, akkor azt
még a szolgalmi megallapodasok alairasa el6tt, a kartalanito felé irasban kell jelezni.

Erdemes megjegyezni, hogy az elhelyezési szolgalom az ingatlan-nyilvantartisba nem keriil bejegyzésre, am
ett6l fliggetleniil az ingatlan tulajdonosa az elhelyezési szolgalom alapitasatél kezdve az érintett teriiletet
korlatlanul nem hasznalhatja, s6t az ingatlan értékesitése esetén err6l a vevét is tajékoztatni koteles. A vezeték
milkodési idejére alapitott tizemelési szolgalom viszont banyaszolgalomként mar bejegyzésre keriil, és a
nyomvonal mintegy 50 méter széles biztonsagi 6vezetében tobbféle tilalmat és korlatozast keletkeztet.

A vezeték biztonsagi 6vezetében érvényes tilalmak és korlatozasok:
o épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény elhelyezése;

tlizrakas, illetve anyagok égetése;
kiilszini szilarddsvany-banydaszati tevékenység;
a kdolaj- és foldgazbanyaszati 1étesitmények, a szallitd- és elosztovezeték allagat veszélyeztetd maro- és
tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszorasa;
robbantasi tevékenység;
anyagok elhelyezése, tarolasa;
arasztasos Ontdzés, tovabba rizstelep, halasto, viztarozo, zagytér 1étesitése;
fak, illetve a létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztetd egyéb novények iiltetése, valamint a 0,5 m-
nél nagyobb mélységli talajmiivelés, a kézimunkéaval végzett régészeti feltdrds kivételével egyéb
foldmunka végzése, tereprendezés, a kdolaj- és foldgazbanyaszati 1étesitmények, a szallitovezeték részét
képezé allomasok, faklydk biztonsdgi Ovezetének teljes terjedelmében, illetve a szallitovezeték
tengelyétdl mért 5-5 m tavolsagon beliil;
o szallitovezeték esetében jarmiivek allando vagy ideiglenes tarolasa;
o a banyaszati létesitmény, a gdzszallito-vezeték jelzéseinek, felszini miitargyainak eltakarasa,

megrongalasa, eltavolitasa.
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A kozigazgatasi eljaras

Amennyiben a banyavallalkoz6 és az ingatlantulajdonos kozt nem jott 1étre megallapodas, vagy az ajanlatra a
tulajdonos 15 napon beliil nem nyilatkozik, gy a banyavallalkozé a teriiletileg illetékes kormanyhivatalnal
kezdeményezni fogja a szolgalom kozigazgatasi eljarasban torténd alapitdsat. Az eljards soran a hatosag
igazsagiigyi szakértét rendel ki a szolgalmi kartalanitds Osszegének megallapitasara. Ennek a kozigazgatasi
eljarasnak valamennyi koltsége a banyavallalkozot terheli. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa az eljarast, vagy
az ott megitélt kartalanitds Osszegét vitatja, a teriiletileg illetékes megyei birdsdgon polgari peres eljarast
kezdeményezhet.

A banyakar

A szolgalomért jaro kartalanitasok mellett a vezetékek épitése soran okozott karok a banyakarok, amelyek
szintén megtéritésre keriilnek, mivel az ingatlantulajdonost az épitkezéssel okozott egyéb karok tekintetében is
kartalanitas illeti meg. A banyakarok keletkezésiiknél fogva tobbfélék lehetnek:

1. A névényzetben, iiltetvényekben okozott karok. (Zoldkar)

Egynyari novenyi kulturdknal a terméshozam alapjan megallapitott bruttd termelési értéknek az el nem
végzett raforditasokkal csokkentett értékét veszik a kartalanitas alapjaul.

Az éveld szantofoldi kulturakban (pl. lucerna) az elézéekben felmeriilt karokon tal az Gjratelepités koltségét
¢s a termore fordulasig fellépo hozamkiesést is szamitasba kell venni.

A sz0l6, gyiimébles és minden egyéb iiltetvény vonatkozédsadban a kartalanitis alapjat a zoldkaron feliil az
iiltetvény targyévi értéke, az Gjratelepitési koltség €s a termore forduldsig kiesd jovedelem képezik.
Erdomiivelési agu ingatlanban okozott kérok esetében a befejezetlen erddsitésnél az addigi raforditasokat;
befejezett erddsités esetén a kitermelés ideje és a véghasznalat kdzotti fatdmeg jovedelmét; az Gjratelepithetd
erdonél az Gjratelepités koltségét és az Gjratelepitésig kieso tiszta jovedelem értékét kell a kartalanitonak
megfizetni.

2. A talajszerkezeti karok jellemz6en mar csak rekultivacioval allithatoak helyre, am ezek a koltséges miiveletek
(tragyazas, mélylazitas) jellemzden el is maradnak a vezetékek megépitését kovetéen. A banyavallalkozok
egyébként egy korabban jovahagyott rekultivacios terv alapjan kotelesek az altaluk hasznalt teriiletet
helyreallitani, mely folyamat maradéktalan elvégzését érdemes nyomon kovetni, annak ellenére, hogy ezt a
Foldhivatalnak kotelessége ellendrizni.

3. A miszaki jellegli karok az épiiletekben, épitményekben, tdmrendszerekben ¢és az infrastrukturaban okozott
karok, melyek kartalanitasara szakért6i karbecslést kovetéen a banyavallalkozo szintén ajanlattal keresi meg
az ingatlan tulajdonosat a mieldbbi megegyezés érdekében.

A banyavallalkozonak valamennyi banyakar esetben meg kell kisérelni az egyezség l1étrehozasat. Megegyezés
hidnyaban a kartalanitids esedékessé valasatdl szamitott 30 napon beliil, szakértdi véleménnyel alatdmasztott
Osszegll kartalanitast koteles a karosultnak kifizetni. Amennyiben ezt az érintett vitatja, ugy a tobblet
kartalanitasi igényét ebben az esetben is polgari peres eljarasban érvényesitheti.

A tapasztalatok alapjan elmondhaté, hogy a Kkartalanitok megallapodasi ajanlataira az érintett
ingatlantulajdonosok tobbsége - a kellé informaciok hianyaban - rogton alairja a szolgalmi megallapodasokat,
mert nem ismerik az eljarasi folyamatokat, vagy ami a legkézenfekvobb: nem tudjdk megitélni azt, hogy a
megalapitasra keriild banyaszolgalom milyen mértékii értékcsokkenést eredményezhet az ingatlanukban. A
banyaszolgalmi megallapodasok aldirdsa el6tt érdemes felvenni a kapcsolatot olyan mezdgazdasagi
ingatlanszakértdvel, aki a gazdak segitségére lehet a szolgalmi értékcsokkenés egyedi megbecsiilésében.

A mar meglévd vezetékek nyomvonaldban haladé tjabb létesitések esetében is Gjabb banyaszolgalom alapitisa
sziikséges, amihez természetesen az ingatlan tovabbi értékcsokkenésével aranyos kartalanitds és banyakar
kapcsolodik.

Az eljarasok soran megéllapodasra jutod kiillonbozd kartalanitdsok idedlis mértékét, a kartalanitoval folytatott
hatékony egyéni targyalasok folyaman lehet a leghamarabb kialakitani, de adott teriileten 1év6, hasonlé jelleg
ingatlanok (pl. foldtulajdon) esetében eredményes lehet a kollektiv 6sszefogas és a kozos érdekképviselet is.

A megalapozott karigénnyel ¢és kell6 tajékozottsaggal rendelkezd ingatlantulajdonos részvétele a folyamatban a
banyavallalkozok szamara is elényds, mert az egyezségi targyalasok soran lerovidiilhet az eljarasi idészak €s
elkeriilhet6k a kozigazgatasi szolgalom alapitasara inditott hosszadalmas hatosagi eljarasok.

Bovebb informaciét a témarél a www.nabukko.hu oldalon olvashatnak, vagy az ujonnan alakult
kormanyhivatalok elektronikus portaljain kaphatnak.
Az 6sszeallitast Nagy Marianna és Novak Pal és agrarmérnokok készitették



http://www.nabukko.hu/

